ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATI

LEI N° 1.476/de 2021.

INSTITUI, REGULAMENTA E DISCIPLINA A
POLITICA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
NO MUNICIPIO DE ITATI, PREVISTO NA
LEI FEDERAL N° 13.465 DE 17 DE JULHO
DE 2017 - REURB E DECRETO N° 9.310 DE
15 DE MARGCO DE 2018 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

FLORI WERB, Prefeito Municipal de Itati, faco saber que a

Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO I
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA

Art. 10 As 3areas ocupadas irregularmente no Municipio de Itati,
poderao ser regularizadas pelo programa de regularizagdo fundiaria criado pela
Lei Federal n. 13.465/17, nas modalidades interesse social (REURB-S) E
interesse especifico (REURB-E), desde que respeitados os critérios da referida

Lei e legislagao municipal vigente.



§1° A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) é a regularizagcao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacao de baixa renda, a qual fica classificada e

atende beneficiarios que possuam renda familiar de até 03 saldrios minimos.

§2° A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) é a regularizagcao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao

qualificada na hipdtese de que trata o §1° deste artigo.

8§3° No caso de REURB-E em nucleo urbano informal
parcialmente ocupado por populacao classificada como de baixa renda, a
Comissdo de Regularizacdo Fundiaria podera solicitar ao requerente que inclua

no requerimento e projeto de regularizacao os ocupantes assim classificados.

§4° A instauracdao do procedimento de REURB podera ser
requerida de forma coletiva, ou individual, desde que o respectivo projeto
urbanistico e demais estudos técnicos abranjam, ao minimo, um nucleo urbano

informal.
8§59 No caso de REURB-E requerida de forma individual, nos
termos do §5° deste artigo, o requerente ficara responsavel por custear e

executar a infraestrutura basica necessaria na extensdo de toda a quadra onde

estiver situado o imével requerido.

CAPITULO II

DAS ETAPAS DA REURB

Art.3° Os processos de REURB-S e REURB-E obedecerdao as

seguintes etapas:

I - Consulta prévia de viabilidade de REURB;

IT - Requerimento dos legitimados, quais sejam:



a) a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios,
diretamente ou por meio de entidades da administracao publica indireta;

b) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associacdes de
moradores, fundagoes, organizacdes sociais, organizagoes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria
urbana;

c) os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

d) a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

e) o Ministério Publico.

III- Classificacao da modalidade de REURB pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, podendo ser dispensada no caso de ser
requerida REURB-E;

IV- Notificacdo, realizada pelo municipio, dos titulares de
dominio, responsaveis pela implantacdao do ndcleo urbano informal, confinantes
e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da

notificacao;

V- solugao de conflitos, caso haja impugnagao, pela Comissao
de Regularizacdo Fundiaria, nos termos do art. 21 da Lei Federal n.°
13.465/17;

VI- publicacdo de edital de Notificacdo no Diario Oficial do
Municipio, caso algum dos proprietarios e/ou confrontantes nao tiver recebido

ou houver recusado a notificacao;



VII- elaboracao e apresentacao do projeto de regularizacao
fundidria, em duas vias impressas e uma midia digital (com extensdes pdf,
dwg e kmz), com todos os elementos dos arts. 35 e 36 da Lei Federal
13.465/17 cabendo o mesmo:

a) ao referido ente publico ou ao municipio promotor, nos casos
de REURB-S operada sobre area de titularidade de ente publico;

b) ao Municipio, no caso de REURB-S operada sobre area
titularizada por particular;

c) aos seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados, no
caso de REURB-E, podendo o municipio, no caso de ser operada sobre areas
publicas, havendo interesse publico, proceder a elaboragcao e ao custeio do
projeto de regularizacdo fundiaria, com posterior cobranca sobre seus

beneficiarios.

VIII- saneamento do processo administrativo:

a) Caso encontradas irregularidades, determinar-se-ao

eventuais correcoes e medidas a serem tomadas, se for o caso;

b) Caso nao encontradas irregularidades, declarar-se-a o feito

como saneado.

IX- andlise e recomendacdo de aprovacao ou ndo pela Comissao

de Regularizacao Fundiaria.

X - decisdo do Prefeito, mediante ato formal, ao qual se dara

publicidade através da sua publicacdo no Diario Oficial do Municipio;

XI- expedicao da CRF pelo Municipio se area publica ou REURB-S

ou pelo particular com conferéncia e aprovacao pelo Municipio se REURB-E; e

XII- registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria

aprovado perante o oficial do cartério de registro de imédveis, a ser



encaminhado pelo Municipio se area publica ou pelo requerente/interessado, se

particular.

SECAO I
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE DE REURB

Art. 49 O requerimento de instauracdao de procedimento de
regularizacdo fundiaria deverd ser precedido de consulta prévia de viabilidade
de REURB, a ser solicitada perante a Comissdo de Regularizagdao Fundiaria, por

meio de protocolo digital realizado junto ao setor de Habitacao.

Art. 59 A consulta prévia de viabilidade de REURB consistira na
analise, pela Comissdao de Regularizacao Fundidria, acerca do enquadramento
do nucleo urbano requerido nos termos do artigo 11 da Lei n. 13.465/2017,
levando-se em conta a situagdo registral da area requerida e a ocupagao dos
lotes nela inseridos, a fim de verificar se a area proposta podera ser objeto de

procedimento de regularizacdo fundiaria.

Art. 6° O requerimento para consulta prévia de viabilidade de
REURB, além de descrever a situacao registral da area proposta, devera estar

acompanhado dos seguintes documentos:

I - Planta georreferenciada (DATUM, Sirgas 2000) do perimetro
do nucleo proposto no formato PDF, DWG e KMZ, assinada por responsavel
técnico;

II - Certiddo atualizada da(s) matriculas(s) atingida(s) pelo
nucleo proposto, ou certiddo expedida pelo Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Osodrio, atestando a inexisténcia de registro referente a area

proposta.

SECAO II
DO REQUERIMENTO DE INSTAURACAO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA



Art.4° O Requerimento de Regularizacao Fundidria, enderecado
a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e protocolado junto ao Setor de

Habitacdao, acompanhara:

I - Consulta de viabilidade de REURB do nucleo urbano a ser
regularizado;

IT — Certidao(0es) atualizada(s) da Matricula(s) do(s) imovel(is)
a ser atingido pela regularizacdo fundiaria;

III - Planta prévia com a delimitacdo do perimetro e os lotes,
guadras e sistema viario existente;

IV - Quadro ou tabela contendo nomes, lotes (inclusive
coordenada média UTM datum SIRGAS 2000), quadras, e renda total da
familia;

V- Cépias dos documentos do beneficiario/casal, quais sejam:

a) Registro Geral - RG;

b) Comprovante de cadastro de pessoa fisica — CPF;

c) Certidao de nascimento, ou casamento acompanhada de
certidao de registro de pacto antenupcial no caso de regime de comunhao
universal de bens para casamentos posteriores ao ano de 1977;

d) Comprovante de residéncia (dgua ou energia);

VI - Apresentacao de certiddes do oficio de registro de imodveis
atestando a inexisténcia de imdveis em nome dos beneficiarios (para REURB-
S);

VII- Copias dos comprovantes de renda das familias (pessoas
que moram no mesmo imovel), quando REURB-S, quais sejam:

a) Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS;

b) Cdpia das ultimas trés folhas de pagamento; ou

c) Declaragdao de rendimentos quando a renda for informal
(Modelo do Anexo I).

SECAO III
DA CLASSIFICAGCAO DA REURB



Art.5° Recebido o processo instruido com todos os documentos
estalecidos no artigo 4°,a Comissao de Regularizacdo Fundiaria encaminhara
0os autos a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, a qual emitird parecer
técnico acerca da classificacdo da modalidade de Reurb requerida conforme

renda familiar estabelecida no §1° do artigo 1° desta Lei.

§ 19 Em caso de requerimento na modalidade de REURB-E, a
propria Comissao de Regularizagdo Fundidria poderd dar seguimento ao
procedimento sem necessidade da etapa de classificacao pela Secretaria

Municipal de Assisténcia Social.

Art. 6° Fica facultado aos beneficidarios que residem em areas
particulares enquadrados como REURB-S promoverem, as suas proprias
expensas, 0s projetos e demais documentos técnicos, contratando empresa
especializada, na hipotese de nao optarem por aguardar a demanda da

Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

SECAO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 79 Apds a classificacdo da REURB, devera ser apresentado o
projeto de regularizacdo fundiaria (incluso o projeto urbanistico), entregue em
uma via impressa e uma midia digital (com extensdes pdf, dwg e kmz) no
setor de Habitacdo, com todos os elementos dos arts. 35 e 36 da Lei Federal
13.465/17, quais sejam:

I - Planta de levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento (datum SIRGAS 2000), subscrito por profissional
competente, que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos

caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

I - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com

demonstracao das matriculas ou transcrigcdes atingidas, quando for possivel;



IIT - Estudo preliminar das desconformidades e da situagao

juridica, urbanistica e ambiental;

IV - Projeto urbanistico, que contera, no minimo, a indicacao:

a) das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades
imobilidrias, existentes ou projetadas;

b) das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero
de sua designacao cadastral, se houver;

c) quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes
ou as fracOes ideais vinculadas a unidade regularizada;

d) dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

e) de eventuais areas ja usucapidas, ou declaracdo que nao
existem;

f) das medidas de adequacdao para correcao das
desconformidades, quando necessarias, ou declaracdo de que ndo sao
necessarias;

g) das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacdo de edificacbes, quando necessarias, ou declaracdo
de que ndo sao necessarias;

h) das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias, ou
declaracdo das concessionarias de &gua, esgoto, energia e secretaria
responsavel pela infraestrutura do Municipio (drenagem), atestando que a area
ja é servida de agua, rede de esgoto, energia e rede pluvial;

i) de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio, que

podem ser solicitados por este conforme a situagao.

V —-Memorial descritivo contendo as seguintes informacdes:

nome do nucleo;

nimero da matricula (quando houver),



numero do lote;

descricdo do perimetro do lote e suas confrontacoes;

area do lote em metros quadrados;

area construida em metros quadrados;

descrigao do tipo de construgao (Se madeira, alvenaria, mista);
espaco para assinatura dos proprietarios, confrontantes,

responsavel técnico e representante do municipio.

VI - Proposta de solugbes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, ou

declaracdo de que ndo sdo necessarias;

VII - Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso,
ou declaracdo, emitida pela Defesa Civil, de que a unidade imobilidria ndo se

situa em area de risco;

VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na Lei
Federal 13.465/17, quando for o caso, aprovado pelo 6rgao ambiental
competente ou declaracdo deste 6rgao informando ndo estar a unidade
imobilidria nucleo situado em d&rea de interesse ambiental e/ou relevancia

ecoldgica;

IX - Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
guando houver, definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizagao

fundiaria;

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso

anterior, quando for o caso;

XI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).



Art.8° O projeto e documentacdes técnicas referido no artigo 7°
devera ser analisado pelo Departamento de Planejamento, Meio Ambiente e
Defesa Civil do municipio quando os drgdos anteriores entenderem necessario,
podendo a Comissdao de Regularizacdo Fundidria solicitar andlise de outros

orgaos ou entidades, conforme a situacao especifica assim exigir.

§ 19 Realizado o protocolo do projeto nos termos do artigo 79,
serd de competéncia da Comissdao de Regularizacdo Fundidria o

encaminhamento do mesmo aos 6rgaos mencionados no art. 8°.

§ 20 No caso de solicitagao, pela Comissao de Regularizagao
Fundiaria, da analise de outros 6rgdaos ou entidades, o encaminhamento

deverd ser providenciado pelo requerente.

Art.9° No caso de REURB-E, o projeto referido no artigo 7°
poderd, a critério do requerente, ser apresentado juntamente com o
requerimento inicial, caso em que sera imediatamente direcionado aos érgaos

competentes para analise e aprovacao.

SECAO V
DA NOTIFICAGAO

Art.10. Apds aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, ou
concomitantemente a sua anadlise, a critério da Comissdo de Regularizagcao
Fundiaria, o municipio devera notificar os titulares de dominio, os responsaveis
pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo

de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 1° A notificacdo sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco, ou

pessoalmente.



§ 209 A notificacdo também serd feita por meio de publicacdo de
edital no Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera
constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, caso o
proprietdrio e os confinantes ndo sejam encontrados ou houver recusa da

notificacao.

§ 3° Quando se tratar de REURB-E em imdveis privados, as
referidas notificagbes deverao ser confeccionadas pelo requerente
eentreguesem documento digital editdvel a Comissao de Regularizacao

Fundiaria para conferéncia, assinatura e encaminhamento das mesmas.

§ 4° Na hipdtese de apresentacao de impugnacdo, sera iniciado
o procedimento extrajudicial de composicao de conflitos de que trata a Lei
Federal n® 13.465/17.

SEGAO VI
DA TITULAGAO EM AREA PUBLICA

Art. 11 O poder executivo fica autorizado a outorgar titulacao
dos imodveis que estiverem em area publica e forem submetidos a REURB,
considerando o carater social da Lei, desde que o nucleo tenha se consolidado

até a data da publicacdo desta Lei Municipal.

§1° Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, poderda o
Municipio proceder solucdo consensual com o particular, com base na
8.666/93, referente a aquisicdao de direitos reais, ficando condicionado ao
pagamento de justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado
na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem
considerar o valor das acessOes e benfeitorias do ocupante e a valorizagao
decorrente da implantacdao dessas acessdes e benfeitorias.

§ 2° Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do

projeto de regularizacao fundiaria e a constituicao de direito real em nome dos



beneficidrios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico
promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo,
serdo encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real
constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e
respectivas qualificacdes, com indicacao das respectivas unidades, ficando
dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as coépias da
documentacgao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

§ 39 A consolidacdao do nucleo valida para gerar a titulagao
referida no caput deste artigo estarda sujeita a andlise dos setores
responsaveis, bem como terd como base o levantamento topografico da
situacdo do municipio até a data da publicacao desta Lei, ndo incorrendo em

areas irregulares que se formaram apdés.

§ 49 Nos processos administrativos em que houver area publica,
na fase da viabilidade serd analisado a possibilidade de titulacdo, devendo o

solicitante apresentar os seguintes documentos:

I - Documentos que comprovem o tempo de posse;

II - Certidao de inexisténcia de propriedade expedida pelo

Registro de Imoéveis da Comarca de Osoério;

II - Pedido administrativo nominal de cada beneficiario

requerendo o reconhecimento da posse ao Municipio;

II - Declaragdo da Assisténcia Social referente ao

enquadramento socioecondémico, nos termos do §1° do artigo 1° desta Lei;

§ 3° Na Reurb-S fica impedida a titulacdo de bem publico a
beneficidrio que possua a propriedade registral de outro imével na época do

pedido;



§ 40 Se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantacao

da infraestrutura essencial, com posterior cobranca dos seus beneficiarios.

CAPITULO III
DA REURB EM AREAS RURAIS

Art.12. E possivel a regularizacdo fundiaria em &rea rural, a qual
deverd ser delimitada especificadamente nos limites da ocupacao e podera ser
submetido a manifestacdo do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma

Agraria (Incra).

Art.13. Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais

situados em area rural, desde que presentes caracteristicas urbanas.

§1° Entende-se como nucleos urbanos informais com
caracteristicas urbanas, em area rural, aqueles que possuirem 0s seguintes

requisitos:

I - sistema viario implantado;

II- ocupacdo com predominancia de casas, com espagamento
entre as construgdes e usos ou atividades compativeis com as definidas para o
perimetro urbano;

III- existéncia de pelo menos trés dos seguintes equipamentos
de infraestrutura instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b)esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c)abastecimento de agua potavel;

d)distribuicao de energia elétrica;

e)coleta de lixo/residuos sdlidos.



§2° Aprovada a REURB em éarea rural, o setor de Planejamento
definird a classificacdo do zoneamento da &rea regularizada com posterior

aprovacao pela Camara de Vereadores.

CAPITULO 1V
DISPOSICOES GERAIS

Art.14. O procedimento administrativo sera regido obedecendo

as fases estabelecidas na Lei Federal n. 13.465/17.

Art.15.A Comissao de Regularizacdao Fundiaria atuard em areas

publicas e areas privadas de Reurb independentes de sua classificagao.

Art.16. Os lotes vazios poderdao ser regularizados sob critérios
de avaliacdo da Comissao de Regularizacdo Fundiaria, sendo que a mesma

podera solicitar que areas remanescentes sejam destinados ao Municipio.

Art.17.Considera-se infraestrutura essencial o0s seguintes

equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou
individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivo ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo municipio

conforme a realidade especifica do local.

Art. 18. Quando apresentado requerimento pertinente apenas a
fracdo de nucleo ou fracdo de imdvel, poderd ser solicitada a inclusdao do
restante no processo, ou mesmo a jungcao de processos requeridos

separadamente, a critério da Comissao de Regularizacdo Fundiaria.



Art.19. Na REURB-E em Jdreas particulares caberda aos
beneficidrios a elaboracdo de toda documentacdo técnica e ao Municipio cabera
apenas a classificacdo, conferéncia e envio das notificacdes exigidas,
aprovacdo do projeto e a conferéncia e assinatura da Certiddo de

Regularizacao Fundiaria - CRF.

Art.20. Ficam estabelecidos os seguintes prazos:

I - 45 dias:

a) resposta sobre o pedido de consulta de viabilidade de REURB;

b) para deferimento ou emissdao de relatério de pendéncias
guanto ao requerimento inicial, nos termos da secdo I do capitulo II;

c) outros atos de competéncia do municipio que ndo estejam

expressos na legislacao pertinente.

IT - 90 dias:

a) para deferimento ou indeferimento da modalidade de REURB
solicitada pelo requerente, nos termos da secao II do capitulo II;

b) para aprovacgdao ou emissao de relatério de pendéncias quanto
a analise do projeto de regularizacao fundiaria, nos termos da secao III do

capitulo II, para cada érgdo ou entidade mencionado.

Paragrafo Unico. O curso dos prazos acima sdo aplicados,
também, para anadlise apods cada retorno apresentado pelo requerente em

virtude de atendimentos as pendéncias verificadas.

Art.21.Considera-se arquivado o processo de regularizacao
fundiaria se, por negligéncia do requerente, o mesmo ficar parado por mais de
90 dias.



Art.22. A CRF ndo exime o requerente de providenciar as
adequacdes técnicas que o Oficial de Registro de Imdveis entender pertinentes

a fim de possibilitar a abertura das matriculas.

Art.23. Procedido com o registro pelo particular, este deverd
informar ao Setor de Cadastro Imobilidrio do Municipio, com a comprovacao de
registro do parcelamento, através de Certidao atualizada do imodvel, emitida
pelo Cartério de Registro de Imédveis, bem como fornecer midia digital com as

plantas no formato dwg.

Art.24. Os projetos de regularizacdo fundiaria via procedimento
administrativo "Reurb" protocolados na administragdao municipal, por
particulares, empresas, profissionais liberais, associagdes, entre outros, na
vigéncia da Lei Federal n® 13.465/17 anteriores a publicacdo desta Lei, serao
admitidos, avaliados e sujeitos a apresentacdo de documentos
complementares, que subsidiem as informacdes prestadas, sob
responsabilidade das empresas e dos profissionais legalmente habilitados, no

que couber.

Art.25. Os casos omissos ao presente Decreto serao resolvidos

pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria.

Art.26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
aplicando-se o mesmo aos processos de REURB protocolados apds a data de
publicagao desta.

GABINETE DO PREFEITO DE ITATI, em 12 de novembro de 2021.

Flori Werb

Prefeito



	PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATI

